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Viérosgazdalkodési Iroda

A szerzbdés targya: Kultara utcdja Dob u. 29. megéllapodés modositasa

|
Tanusitom, hogy a mellékelt szerzodés a tﬁr@ny :js:gg‘k@riumai nak mindenben megfelel.

Budapest, 2018.02.26.

Tantsitom, hogy a mellékelt szerzodés nem tartozik a kdzbeszerzési eljaras-koteles korbe.
CPV (kozds kozbeszerzési szojegyz€k) kodja:

Budapest, 2018.03.01. Kozbeszerzésileg jovahagyva

Igazolom, hogy a mellékelt szerzodésben véllalt kotelezettség pénziigyi fedezete Pénziigyi teljesitést nem
igényel cim kiadési el6irdnyzatdban brutté 0 Ft sszegben rendelkezésre éll €s a jogigylet megfelel a
vonatkozé hatalyos pénziigyi jogszabalyoknak és bels6 pénziigyi szabalyzatoknak. (2018, 0; ,; , -¢v/Ft)

Budapest, 2018.03.07. Pénziigyi Iroda vezetéje

Téamogatésokat Vizsgal6 Iroda éltali vizsgélat nem sziikséges.

Budapest, 2018. Q5. QOF-,

Szakmailag illetékes iroda vezetdje




MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT BERLETI SZERZODES ES
KULTURALIS MEGALLAPODAS
1. SZAMU MODOSITASA

amely létrejott a mai napon egyrészrél Budapest F6varos VIl. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata (székhelye: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., adészama: 15507008-2-42;
KSH kodszéma: 0129744, képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester), mint bérbeadé és
megallapodd fél (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrél a XXIl. Szazad Klub Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 1215
Budapest, Arpad u. 6. IX. em. 77, cégjegyzékszdma: Cg. 01-09-938376, addszama:
22672328-2-43, statisztikai szamjele: 22672328-5630-113-01, képviseli: Zachar Attila
ligyvezetd), mint bérlé és lzemeltetd (a tovabbiakban: Uzemeltetd) kozétt az alabbi
feltételek mellett:

I.
ELOZMENYEK

1. Az Onkorményzat és az Uzemeltetd 2016. oktdber 14. napjan irtdk ald a
~Modositéasokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerz6dés és kulturdlis
megéllapodas” elnevezésli megallapodasukat, melyben az Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonéat képezd, Budapest, VII. keriilet Dob u. 29. szam alatti ingatianra
vonatkozo bérleti jogviszonyukat, valamint az ezen ingatlanban a KMOP-5.2.2/B-2f-
2009-0007 jeld, ,Kultara utcaja” Budapest, Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
funkciébbvité  rehabilitacidja  elnevezésli  projekt  keretében  kialakitott,
kdrnyezettudatos magatartasra nevelé kézpontot, valamint a kézmilves és népi
kismesterségek bemutatasat szolgald kdzésségi teret is magaba foglald szolgaltatd
egység Uzemeltetésére vonatkozd jogviszonyukat szabélyozték akként, hogy a
korabbi két vonatkozé, tébbszoér modositott szerz8désilket s az Gjonnan felmeriilt
modositasi igényeiket egységes szerkezetbe foglaltdk (a tovabbiakban:
Megallapodas).

2. A Megallapodas médositasa valt szikségessé, tekintettel arra, hogy az egységes
szerkezet(i Megallapodas 11.9. pontja a bérleti dij mérntékét — eliras okén — nem
megfeleléen tartalmazza.

.
1. A Felek a Megallapodas II. 9. pontjat az alabbiak szerint javitjak ki:

9. ,Az éves béreti dij mértéke 2016. évre 4.850-Ft/m2 + Afa, azaz
négyezemyolcszazdétven forint/m2 plusz éltalénos forgalmi adé.”

2. A Megallapodasnak a jelen médositassal nem érintett részei vaitozatlanul maradnak
hatalyban.
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3. Felek ugyanakkor régzitik, hogy az Uzemelteté — a Megéllapodasban a bérleti dijra
vonatkozd elirds ellenére helyesen, a mostani javitassal egyezéen szémitott
Osszegre - kiallitott szamlakat idékozben kiegyenlitette.

4. A Felek egyezden éllapitjdk meg, hogy kozéttilk a PKKB elétt 22.P.54.179/2017
szam alatt peres eljaras van folyamatban, amely perben az els6 targyalasra 2018.
februar 12. napjan kerllne sor. A Felek megallapodnak abban, hogy a per
szineteltetését kdzdsen fogjak kérni, tekintve, hogy a jelen okiratban megallapodas
jott létre kdzottik.

5. A Felek kijelentik, hogy egyméssal szemben a hivatkozott perbél eredéen — annak a
sziinetelést kdveté megsziinése folytan — perkoltség igénylik nincsen.

Felek a jelen Megallapodast annak elolvasasa és kdzds értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét irtak ala.

Budapest, 2018............2018.1440%.0.8 .. ...
* e
- LA ),
/W7
Budapest Fdvaros VII. keriilet XXI. Szazad Klub
Erzsébetvaros Onkormanyzata Korlatolt Felelésségli Tarsasag
képv.: Vattamany Zsolt polgarmester képv.. Zachar Attila igyvezet6
bérbeadd és megallapodé fél bérl6 és tizemeltetd

Ellenjegyezem:

Pénzugyi ellenjegyzés:

e oo

Fitosné Zemanovics Zsuzsanha
Pénziigyi Iroda vezetéje
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MEGFELELOSEGET TANUSITO JOGUGYLETI ADATLAP

Vagyongazdalkodasi Iroda
A szerzddés tirgya: Dob u. 29 bérleti szerzodés és kultaralis megallapodds modositasokkal - XXII
Szazad Klub Kft.
Tanusitom, hogy a mellékelt szerz6dés a térvényesség kritériumainak mindenben megfelel.
Budapest, 2016.09.30. Dr. Mészaros Zoltan
Jegyzdi Iroda -

TanUsitom, hogy a mellékelt szerz6dés nem tartozik a kdzbeszerzési eljaras-koteles korbe.
CPV (kozos kozbeszerzési sz6jegyzék) kodja:

Budapest, 2016.10.01. Varosgazdalkodasi Iroda vezetdje

Igazolom, hogy a mellékelt szerz6désben villalt kételezettség pénziigyi fedezete Pénziigyi teljesitést nem
igényel cim kiadasi elSirdnyzatdban bruttd 0 Ft dsszegben rendelkezésre all és a jogiigylet megfelel a
vonatkozé hatélyos pénziigyi jogszabélyoknak és belsd pénziigyi szabalyzatoknak. (2016., 0; ,; , -év/Ft)

Budapest, 2016.10.04. Pénziigyi Iroda vezetdje

Tamogatasokat Vizsgéld Iroda 4ltali vizsgalat nem szitkséges.

Budapest, 2016.
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Szakmailag illetékes iroda vezetdje
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MODOCSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT BERLET!I SZERZODES ES
KULTURALIS MEGALLAPODAS

amely létrejott a mai napon egyrészrél Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata (székhelye: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., adészama: 15507008-2-42;
KSH kodszama: 0129744, képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester), mint bérbead6 és
megallapod6 fél (a tovabblakban Onkormanyzat)

masrészrél a XXIl. Szazad Klub Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 6045
Ladanybene, F6 utca 38, cégjegyzékszama: Cg. 03-09-129351, addszama: 22672328-2-03,
statisztikai szémjele 22672328-5630-113-01, képviseli: Zachar Attila ligyvezetd), mint
Uzemeltetd és bérld (a tovabbiakban: Uzemelteté) kozott az alabbi feltételek mellett:

I
ELOZMENYEK

1. Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 34252 helyrajzi szamu, természetben a
Budapest VII. kerillet Dob u. 29. szam alatt talalhaté, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
503 m? teriletd, ,kiveft, lakohaz, udvar’ megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tulajdoni lapjan szereplé 343488/2/2004/04.10.22 szamu bejegyzés értelmében
miemléki kérnyezetben taldlhatd, a 165037/1/2005/05.04. szadm bejegyzés értelmében
Mlemlék, a 275175/1/2007/07.10.11 szdmU bejegyzés szerint pedig miemléki jelentéségli
terbleten fekszik.

2. Az Onkormanyzat az 1. pontban részletes kérilirt Ingatlannak a féldszintjén talalhaté 138
m? terliletli és a pinceszintjén talalhato 127 m? terillet(i részének — a tovabbiakban: Bérlemény
- kérnyezettudatos magatartasra nevelé kézpont, valamint kézmives és népi kismesterségek
bemutatasat szolgalé kozosségi teret is magaba foglalé szolgaltaté egység kialakitasara és
lizemeltetésére nyilvanos palyazatot irt ki.

Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testilete a
40/2010.(lIL.5.) szamon hozott hatarozataval ugy déntétt, hogy a palyazat nyertese a Sas
Sandor maganyszemély palyazoé altal benyuijtott palyazat volt.

3. A palyaz6 az ajanlataban nyilatkozott arrél, hogy a Bérleménynek a 2. pontban részletesen
leirt célra térténd hasznositdsara gazdasagi tarsasagot hoz létre és a palyazat kiiréjaval e
tarsasag kot szerzédést. A palyazé e nyilatkozatnak megfeleléen gazdasagi tarsasagot hozott
létre XXII. Szézad Klub Korlatolt Felelésségli Tarsasag néven, amely gazdasagi tarsasagot a
Févarosi Birésdg, mint Cégbirésag 2010. 4prilis 26. napjan kelt végzésével a
cegnyilvantartasba Cg. 01-09-938376/4 szamon bejegyzett.

4. A Felek kozétt 2010. junius 9. napjan Bérleti szerzédés, majd ugyanezen a napon Kulturalis
megallapodas is létrejott. A Bérleti szerz6dés tébb esetben kerlilt médositasra (2011. jalius
11., 2013. szeptember 5., 2014. aprilis 10., valamint az eddig alairasra nem ker(ilt, de a jelen
SzerzOdésbe foglalt 2014. juniusi médositas is) A médositasok, tébb minden mas mellett a
bérleti targyat képezé Ingatlan teriletét is csokkentették, figyelemmel arra a kériilményre,
hogy a pincébe térténd lejutas kialakitasi modja és a falak vizesedése miatt a pince nem
alkalmas a szerz6désekben megjeldlt kulturalis raktérozasi és esetenkénti eldéadéi célok
elérésére.



5. A bérld, mint jogi személy tulajdonosi kérében valtozas tértént 2013. november ho 20,
napjan.

6. A Felek kozotti jogviszony nem a Felek elvarasai szerint alakult, melyre tekintettel az
Onkormanyzat a Bérleti szerzédést &s a Kulturalis megallapodast is felmondta, amely
felmondast kovetden az ingatlan kitritése és birtokbaadasa irant az Onkormanyzat pert inditott
a Pesti Kézponti Keruleti Birésag el6tt 23.P. 51.473/2015. szam alatt, amely per a Felek kzos
kérelmére, 2016. marcius 31. napjatél sziinetel.

7. Felek régzitik, hogy Bérlé a nemzeti vagyonrdl szoélé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdése szerinti atlathat6 szervezetnek minésuil.

8. A Felek a sziineteldben lévé peres eljarasra is tekintettel, egymassal egyeztetéseket
folytattak, melynek eredményeként az alabbiakban foglaljak a modositasokkal is egységes
szerkezetbe foglalt a jelenlegi allapotokat tiikr6z6 megallapodasukat a Bérleti szerz6désre és
a Kulturalis megallapodasra is kiterjedéen:

[R
Bérleti szerzédés

1. Bérbeado kizarélagos tulajdonat képezi a 34252 helyrajzi szamu, természetben a Budapest
VII. kerulet, Dob u. 29. szam alatt taldlhat6, az ingatian-nyilvantartas adatai szerint 503 m2
terletd, ,kivett lak6haz, udvar’ megnevezésti ingatlan. (A tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a tulajdoni lapjan szerepl6é 343488/2/2004/04.10.22 szamu bejegyzés értelmében |
miemléki koérnyezetben talalhatd, a 16537/1/2005/05.04. szamu bejegyzés értelmében
Miemlek, a 275175/1/2007/07.10.11. sz&mU bejegyzés szerint pedig miiemiéki jelentéségli
teruleten fekszik.

2. A jelen szerz6dés targya az 1. pontban részletesen koérulirt Ingatlannak a féidszintjén
talalhato 138 m2 teruletli része. (A tovabbiakban: Bérlemény) :

3. Felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerzé6dést az ugyancsak a Felek kozott létrejott;
mivel6dési és kozosségi célkitlizéseket magdaba foglalé Kulturalis Megallapodasban foglaltak
teljestilese érdekében kototték meg. Az emlitett megallapodasban foglaltak sulyos
megszegese esetén Bérbeadd a Bérlbhoz felhivast intéz 30 napos hatarid6 kitlizésével a
Kulturalis Megallapodas érvényesitésének helyreéllitasa érdekében. .

A felhivas nem teljesitése, vagy ismételt stilyos szerzé6désszegés esetén a Bérbeadé jogosult
a bérleti jogviszonyt rendkiviili felmondéassal megsziintetni.

4. Bérlemény kdrnyezettudatos magatartasra és esélyegyenléségre nevelé kdzpont, valamint
kézmiives és népi kismesterségek bemutatasat szolgalé kozosségi teret is magaba foglald
szolgaltaté egység kialakitasara és Gzemeltetésére és az ehhez kapcsolodo, a bérld altal a
palyazatban megjelolt célokra hasznalhatja, azt albérletbe vagy egyébként harmadik személy
hasznalataba kizarélag Bérbead6 el6zetes irasbeli engedélyével adhatja.

5..Nem mindsil albérletbe adasnak az, ha a Bérlé a Bérlemény egyes részeinek miikodtetését
—kiléndsen, de nem kizarélag: a vendéglatasi tevékenységet, a kulturalis funkcion bellil egyes
szolgaltatasokat — ha a Bérlé nem maga latja el, hanem harmadik személy tizemeltetésébe
adja, az Uzemeltetbvel azonban nem kot albérletbe adast is magaban foglal6 szerzédést.
Aa Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye sziikséges a Bérleményben végzendd tevékenység
megvaltoztatasahoz. Az ezen pontban irt tevékenységeket a Bérlé maga is végezezheti.
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6. Bérlét a 4. pontban meghatarozott kotelezettség minimalisan 2019. majus 16. napjaig
terheli.

Felek a bérleti szerzédést hatarozott idére 10 éves idétartamra kotik.

6.1. Felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban irt hatarozott idépont kezdénapja a 2012.
december 3.

6.2. Bérl6 jogosult a Bérbeadonak cimzett egyoldald nyilatkozattal a 10 éves hatarozott idét
kévetden tovabbi 5 éves hatarozott idétartammal, a bérleti szerz6dést meghosszabbitani, ugy,
hogy amennyiben a jelen Szerzddés feltételeit a tovabbi bérleti idére is fenntartja, akkor a
bérleti dij a jelen Szerz6désnek megfelelé mértékben valtozik, mig ha ezeket a szerzddési
feltételeket a jovében nem kivanja fenntartani, a bérleti dij piaci alapon — a mindenkor hatalyos
helyi Onkormanyzati rendelet szerint — kerlil meghatarozasra..

7. Bérbead6 szavatolja, az 1. pontban részletesen kortlirt miemléki jelentéségi terilet,
mlemiéki kornyezet és miemléki védettséggel Osszefliggd korlatozasokon kival a
Bérleményre vonatkozéan harmadik személynek nincs olyan joga, amely-az ingatlannak a
Bérl6 altal térténd hasznalatat kizarna, vagy korlatozna.

8. Jelen szerzédés 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét képezd, 2010. januar 18. napjan kelt
,RESZLETES TAJEKOZTATO” Budapest VII. Dob u. 29. sz. alatti ingatlan pince- és féldszinti
resz hasznositéjanak a kivalasztasarél” — sz6l6 dokumentum 33. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen Bérldnek bérleti jog ellenértéket nem kell fizetnie Bérbeadé részére.

9. A‘\z éves bérleti dij a 2016 évre 404,20.-Ft/m2 +Afa azaz Négyszaznégy forint husz fillér/m2
+ Afa.

9.1. Bérlének jelenleg bérleti dij hatraléka nincsen.

9.2. A bérleti dijat a Bérlé havi egyenlé részletekben, elére, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla
alapjan a targyhdnap o6tédik napjaig koteles Bérbeadd részére megdfizetni a Bérbeadd
11784009-15507008 szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara toérténd atutalassal. A
bérleti dij minden évben a KSH altal kozzétett fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

9.3. Az esedékes bérleti dij részlet késedelmes megfizetése estén Bérlé a késedelem idejére
a mindenkori jegybanki alapkamat mértékének megfelelé6 mértéki késedelmi kamatot tartozik
Bérbeadénak megfizetni a késedelmes bérleti dij részlet megfizetésével egyldejuleg Az
esedékes bérleti dij részlet megfizetésének 30 napot eléré késedelme esetén Bérbeadd
jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

9.4. A bérleménynek a pinceszinten elhelyezked® 118 m2 terliletl része utan Bérld attdl az
idéponttél kezdédden koteles fizetni, amely naptol a bérlemény rész az altalanosan elfogadott
megfeleld6 médon, amelyet Bérld is igazolt és elfogadott, megkozellthetove és ezailtal
hasznalhatéva valik.

9.5. Bérld viseli a bérleti dijon felil a Bérlemény hasznalataval osszefiiggd valamennyi
koltséget, a kdzds koltség kivételével, illetve kdzterhet. IIyen kéltség . kuléndsen az Gn.
rezsikdltseg, kozizemi dijak (kulonésen, de nem kizarélag: viz-, és csatornadij, a fitési
szolgaltatas dija és az elektromos energia hasznalat dija, egyéb koziizemi szolgaltatéknak
fizetendd dijak).

Bérld vallalja, hogy amennyiben barmilyen okbdél a bérieményt visszaadja, ugy a
kdézmUszolgaltatokkal teljes korlen elszamol és ezt Bérbeadd felé igazolja.
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10. A Bérbead6 az Ingatlan felujitasat, atalakitasat onerébdl és a KMOP-2007-5.2.2/B jeld,
kulturalis funkciobdvité rehabilitacios, ,Kulttra utcaja” elnevezés(, Eurdpai Uniés palyazatbdl
szarmazé palyazati tamogatasbdl finanszirozta, amelynek részleteit a Bérlé megismerte.

11. A Bérbead¢ altal mar elvégzett munkalatok egy részét a jelen okiratban foglaltak szerint
szlikséges kijavitani, vagy az eredeti allapotot helyreallitani.

12. A jelen szerz6dés barmely okbél torténé megsziinésére keriil sor a Bérié nem tarthat igényt
a Bérleményen altala elvégzett feltjitasi, atalakitasi munkalatok ellenértékére, azt beszamitas
utjan sem érvényesitheti Bérbeaddval szemben, kivéve, ha errél Felek elézetesen nem
allapodtak meg.

13. Bérld a jelen szerz6dés barmely okbél térténéd megsziinése esetén a Bérleménybdl az
altala felszerelt és allagsérelem nélkil eltavolithatd eszkdzoket, berendezeseket jogosult
elszallitani.

14. A Felek klonos tekintettel a jelen okirat I/6 pontjaban foglaltakra hatarozzak meg az alabbi,
Bérlét terheld kotelezettségeket, amelyen teljesitésének elmulasztasa a szerzédés azonnali
hatalyu rendkivili felmondasat eredményezi, illetve a korabbiakban hivatkozott peres eljaras
folytatasat vonja maga utan:

14.1. Bérl6 koteles az ingatlan falait a jelen okirat 10. pontjaban megjelélt palyazatban vallait
feltételeknek, és kotelezettségeknek megfelelé modon kialakitani/visszaalakitani. A tervezett
allapotrél Bérl6 latvanytervet készitett, amelyet Bérbeadd jovahagyott- és Felek jelen
megallapodashoz mellékletként csatolnak. A jovében a Bérlé kizarélag a Bérbeadé altal
elézetesen jovahagyott falfestést végezheti el. A hivatkozott palyazattal, és a kapcsolddd
tamogatasi szerz6dés szellemiségével, céljaival ellentétes belsbépitészeti kialakitasok,
ideértve a falfestéseket, allandé jellegli dekoraciokat, a bérleti szerzé6dés azonnali hatalyd,
rendkivili felmondasat eredményezheti.

14.2. Bérl6 koteles a bérlemény (izemeltetése soran gondoskodni arrél, hogy a médiaban,
hirdetési feltleteken, illetve egyéb megjelenések alkalmaval a-bérleti szerzédésben foglalt
feladatokkal és kotelezettségekkel 6sszhangban térténjenek a megjelenések.

14.3. Bérl6 koteles a jelen okirat 10. pontjaban megjelélt palyazat terhére kialakitott barpultot
eredeti allapotara visszaalakitani, kivéve a bérlemény miikodési feltételeinek tdrvényi
kotelezettségek altal elirt atalakitasait, amelyeket azonban kételes elézetesen Bérbeadéval
leegyeztetni, és jovahagyatni.

14.4. Bérl6 koteles gondoskodni a jelen okirat 10. pontjaban megjelélt palyazat keretein belll
beszerzésre kertlt mobiliak elhelyezésére; és hasznalatara, azok teljes kérd allagmegdrzése
mellett.

14.5. Bérl6 a bérlemény tekintetében barmilyen atalakitast, felujitast, arculatvaltast kizarélag
a Bérbeadoval tortént elézetes egyeztetést kévetben, azok Bérbeaddi jovahagyasat kdvetden
végezhet el. A tervezett atalakitas, felujitas, arculatvaltas elézetes ismertetése utan Bérbeadd
feladata jelezni a Bérlé részére, hogy a tervezett feladat jovahagyasahoz milyen tervekre,
egyéb anyagokra tart igényt. Barmilyen, a bérlemény tekintetében engedély nélkiil végzett
atalakitas, feltjitas, arculatvaltas a bérleti szerz6dés azonnali hatalyu, rendkivili felmondasat
eredményezheti. Nem tartozik ebbe a kérbe a nem régzitett modon elhelyezett dekoracids célu
anyagok, és eszkdzok elhelyezése, amennyiben azok a kulturdlis vallalasok szempontjabdl
elfogadhatéak.



14.6. Bérl6 kijelenti, hogy tudomassal bir a bérleményre vonatkozd, kivitelez6i garancialis
kételezettségekrél, tehat barmilyen, nem sajat berendezés, eszkéz miszaki meghibasodasat
a Bérbead6 felé jelzi, hogy amennyiben indokolt, a garancilis kételezettségeket Bérbeadd
érvényesithesse.

14.7. Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy a bérlemény tekintetében a Kézrem(ikddd Szervezet
ellendrzései soran feltart hianyossagok, problémak Bériére vonatkozé részeinek elharitasara
az ellenérzés soran ésszerlien megadott hataridén beltl intézkedéseket hoz, és elvegzi azok
kijavitasat.

14.8. Bérl6 kifejezetten kijelenti, hogy ismeri, és tudomassal bir a jelen okirat 10. pontjaban
megjelélt palyazatban a bérlemény tekintetében vallalt kotelezettségekrdl, feliételekrdl,
vallalasokrél. Amennyiben a bérlemény lizemeltetése soran ezektdl engedély nélkil eltér, a
bérleti szerzédés azonnali hatalyl, rendkivuli felmondassal toérténé megsziintetesét
eredményezi.

15. Bérlé koteles a tevékenységéhez és milkédéséhez szikséges valamennyi engedelyt,
hozzajarulast beszerezni, illetve bejelentési kételezettségének eleget tenni és azokkal, illetve
az azt igazol6 okiratokkal a szerzédés id6beli hatalya alatt mindvégig rendetkezni.

16. A Bérl6 koteles az egyéb jogszabalyok, illetve a jélen szerz6désben meghatarozott
bejelentési kotelezettségeinek megfelelé hataridében eleget tenni.

17. Bérlét a rendeltetésszer(i hasznalat soran kiildnésen az alabbi kotelezettségek terhelik:

17.1. Bérl6 sajat koltségén koteles az allagmegédvasra és karbantartasra, mely kiterjed a
bérlemény minden alkotorészére, tartozékara. Ezen kotelezettség kiterjed a bérleménynek a
Bérl6 altal tértént a birtokbavétele idépontjaban a bérleményben talalhatdé kozizemi
berendezések, vezetékek, egyéb eszkéz6k és berendezések karbantartasara, javitdsara és
szilkség esetén potlasara, cseréjére is.

17.2. Az esetleges, Bérl6 4altal vagy érdekkérében okozott ailagséreimet Bérld annak
bekdvetkeztétél szamitott 3 napon belul kételes Bérbeadd felé jelezni, s egyébként az
allagsérelmet a j6 gazda gondossaganak megfeleléen elvarhaté legrévidebb idén beldl a sajat
(a Bérld) kéltségén kijavitani, helyreallitani.

17.3. Bérbeadd jogosult az allagsérelmet sajat maga kijavitani, illetve kijavittatni. Errél a
szandékardl Bérbead6 koteles Bérlét az allagsérelem bekdvetkeztérdl szélé eértesités
kézhezvételétdl szamitott 3 napon belill irasban értesiteni. A helyreallitas kéltsége ebben az
esetben is a Beérl6t terheli.

18. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIII.
torvény., valamint a Budapest Févaros VII. Kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilleté
tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban &llé vagyonnal valé gazdalkodas szabalyair6l
sz6l6 a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata KepWselo-testuIetenek
11/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelete és a az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasarél sz6l6 Budapest Févaros VII. kerilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel-testilletének 12/2012. (1.26.) 6nkormanyzati
rendelete vonatkozik.

Kulturalis megallapodas



1. Uzemeltetd kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy az Onkormanyzat az Ingatian
homlokzatanak feldjitasat onerébdl és a KMOP-2007-5.2.2/B jelli, kulturalis funkciobévito
rehabilitacios, ,Kultura utcdja” elnevezésl, Eurdpai Unids palyazatbél szarmazéd palyazati
tamogatasbdl finanszirozta.

2. .Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen megallapodasban régzitett
kételezettségei teljesitése és jogai gyakorlasa, valamint a jelen megallapodas altal nem
szabalyozott, de a palyazattal 6sszefiiggésben egyébként felmerll6 esetekben a
korabbiakban mar részletesen kérilirt projekt sikeres megvalositasa érdekében gy jar el,
hogy elésegitse a projekt sikeres lebonyolitasat és fenntartasat, tekintettel az Onkormanyzat,
mint kedvezményezett ellendrzés tlrési és jelentéstételi kdtelezettségeire.

2.1. Uzemelteté minden naptari negyedév végét kévetd hénap 15 napjaig koteles egy
osszefoglald jelentést és az azt alatamaszté dokumentumokat benydjtani az Onkormanyzat
részére. A dokumentacio6 célja, hogy a vallalasok igazolasa és ellendrzése objektiv és atlathatd
modon megtérténhessen mind az Onkormanyzat, mind a Tamogaté képviseletében eljaré

szervezetek részérdl. Ennek érdekében a Ientebb rogzitett vallalasok és azok teljesitésenek
igazolasa pontositasra kerdlt.

2.2. Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodassal elérni kivant cél a Bérleménynek a mar
részletesen kortlirt palyazati projekthez szervesen, koherensen illeszkedd Uzemeltetese.

3. Uzemelteté a jelen megallapodas alairasaval kotelezettséget vallal a Bérlemeény
kornyezettudatos magatartasra és esélyegyenléségre neveld kézpont, valamint kézm(ves és
népi klsmestersegek bemutatasat szolgald kozosségi teret is magaba foglald szolgaltato
egységként és 6ko kavézoként torténd izemeltetésére.

3.1. Uzemeltetd kételezettséget vallal a mar megjeldit f6 hasznositasi célon tul, a Bérlemény
hasznositdsa altal a kovetkezd, egyéb célok teljesitésére is, azzal, hogy azoknak az
Onkormanyzat részérdl torténd ellendrzési modjara (a Bérld részérdl torténd igazolas,

dokumentdlas moédjara és az ellenérzések slirliségére) vonatkozéan az alabbiak szerint
allapodnak meg:

a) Elésegiti a helyi kézosségek kornyezetért felelés életvitelének
kialakitasat, hozzajarul a lakossag koérnyezettel kapcsolatos
ismereteinek boévitéséhez, az allampolgarok értékrendjének a
fenntarthat6 fejlédés szempontjainak megfelelé formalasahoz és az
életmindség javitasat szolgalé magatartasformak kialakitasahoz.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszt6
dokumentum: meghivok, plakatok, fotodokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta

b) Kézrem(ikoédik az emberek ,kérmyezeti polgéarrd” nevelésében, azaz a
természeti, az épitett, a tarsas tarsadalmi kérnyezet fenntarthatéséaga
érdekében szikséges ismertek, magatartasmintak, érzelmi, etikai,
esztétikai, erkolcsi értékek és életviteli szokasok megismertetésében.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszté
dokumentum: meghivék, plakatok, fotédokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta

c) Generaciés és korosztaly specifikus, neveld, életmod- és
magatartasformalé hatasu ismereteket nyujté képzéseket bonyolit le.



o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszto
dokumentum: meghivék, plakatok, fotédokumentacio, képzések
résztvevéirdl jelenléti iv.

e Gyakorisag: minimum 3 havonta

d) Torekszik a népi hagyomanyok, kis és kézmlives mesterseégek

9)

h)

)

megismertetésére.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatdmasztd
dokumentum: meghivok, plakatok, fotédokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta

Talalkozohelyet teremt a Budapesten az a)-d) pontokban meghatarozott
célokért tevékenykeddk szamara.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszt6
dokumentum: Id: a-d pont.

e Gyakorisag: Id: a-d pont.

Munkahelyet Dbiztosit minimum 3 f& szamara, amely lehet
részmunkaidés foglalkoztatas is. :

e Bérkarton masolata.
e Gyakorisag: benyujtand6 3 havonta

A kulturalis javak fogyasztasara, azok megismertetésére, befogadasara
orientalé programokat szervez.

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: meghivék, plakatok, fotddokumentacié.
o Gyakorisadg: minimum 3 havonta

Esélyegyenldéségi programokat szervez,

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatdmasztd
dokumentum: meghivok, plakatok, fotédokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta

Az egészséges, kulturalt életmdd kialakitasat elésegité programokat
szervez.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: meghivok, plakatok, fotodokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta

A kulonb6z6 mesterségeket, a fogyatékkal élék altal is megtanulhaté

mesterségeket bemutaté gyermekfoglalkoztatokat, jatszéhazakat
szervez.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszto
dokumentum: meghivoék, plakatok, fotodokumentacio.
* Gyakorisag: minimum 3 havonta



k) Szakmai talalkozokat, pedagogus tovabbképzé programokat szervez.

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatdmasztd
dokumentum: meghivok, fotodokumentacio
o Gyakorisag: minimum 3 havonta

[) Tanfolyamokat, képzéseket, kézmlives klubokat, kiscsoportokat
szervez.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: meghivok, plakatok, fotodokumentacio, képzesek
résztvevoitdl jelenléti iv.

* Gyakorisag: minimum 3 havonta

m) A koérnyezettudatos nevelé programok koézbs szervezése és
lebonyolitasa érdekében kapcsolatot tart az Erzsébetvarosban talalhatd
nevelési-oktatasi intézményekkel.

e A kapcsolattartas irdsbeli dokmentaci6janak atadasa
o Gyakorisag: évente

3.2. Uzemeltets a jelen megallapodasban meghatarozott elsédleges cél és a 3.1. pontban
részletesen kortlirt, egyéb célok teljesitése érdekében a kbvetkezd kotelezettségeket vallalja:

a) A Bérleményben olyan szolgaltaté egységet alakit ki, amely kbzdsségi
teret biztosit a kornyezettudatos magatartasra és esélyegyenléségre
nevel6 kozpont, valamint kézmilives ' és népi kismesterségek
bemutatasara is.

e Alatamaszté dokumentum: fotédokumentacid a kidllitott
alkotasokrél, vendégkdnyv

e Gyakorisag: benyljtandé minimum 3 havonta

b) Biztositia ©sszesen 3 f6 6 6ras részmunkaidében torténd
foglalkoztatasat. A 3.1. f. pontban irtak szerint 6sszesen 3 f6.

e Bérkarton masolata
e Gyakorisag: benyujtando 3 havonta

c) Sokrétli, valtozatos programokon keresztil kulonbdzé rétigények
kielégitését szolgald ,esélyegyeniéségi klub” létrehozasa a
Bérleményben. ’

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: meghivok, plakatok, fotddokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.

d) Szinvonalas szoérakozasra lehetéséget biztositd, folyamatosan nyitva
tart6 talalkozohely” biztositasa latogatdok szamara egymas
megismerése, az elképzeléseik kolcsénds megismerése és
tapasztalatcsere lehetévé tétele érdekében.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: fotdédokumentacio,



e Gyakorisag: minimum 3 havonta

e) A Bérleményben otthon biztositasa a pezsgd klubéletnek, sajat és
a’kuls6s” rendezvényeknek egy, a helyre jellemzé sajatos profil és
egységes arculat kialakitasa mellett.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: fotédokumentacio,

e Gyakorisag: minimum 3 havonta

f) A Bérlemény . foldszintién elhelyezkedd részén biotermékeket,
egészséges taplalékokat, szendvicseket arusté ko teazo-kavézét alakit
ki, amelyben biztositja az ingyenes WIF| hozzaférést. Az 6ko kavézé-
teazdban egy, a Budapesten zajl6 esélyegyenldségi, kdrnyezetvédelmi
programokrél tajékoztaté reklamfalat és a hely profiljahoz kapcsol6dé

folyobiratokat, réteglapokat, szakirodalmakat tartalmazé foly6iratsarkot
alakit ki.

e Alatamaszt6 dokumentacié: bizonylatok, melyek alapjan
megallapithatd az itt felsorolt termékek, folydiratok
beszerzése/arusitasa, fotok, melyeken latszik a reklamfal,
folyoéiratsarok

e Gyakorisag: minimum 3 havonta

g) Rendszeres kdzonségtalalkozok szervez sportolokkal. Ezek keretében
lehetéség nyilik koétetlen eszmecserére paralimpikonok és testi
fogyatékban nem szenved6 sportolokkal egyarant, amely altal ez a két
vilag kdézelebb keriilhet egymashoz. ‘

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszté
dokumentum: meghivék, plakatok, fotdédokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.

h) A Bérlemény foldszinti részén kiallitéteret biztosit a helyben készitett és
igény esetén egyéb mivek, illetve miivészek szamara egyarant.

o Az események megszervezéseét, és lebonyolitasat alatamaszto
dokumentum: plakatok, fotddokumentacié.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.

i) Lehetséég szerint harom havi rendszerességgel kiallitasokat szervez a

,20ld gondolathoz” kapcsol6dd, hatranyos helyzetli miivészek altal
készitett mlvekbdl.

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: plakatok, fotddokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.

i) Kulturdlis programok, zenés és irodalmi események bonyolit le a
Bérlemény mindkét szintjén.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: meghivék, plakatok, fotdédokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.



#

k) Az alabbiak szamara forumot biztosit a Bérleményben:

- civil szervezetek 0sszejoéveteli szamara;

- esélyegyenldségi forumok szamara;

- karitativ rendezvények szamara;

- allando és idészaki kiallitasoknak;

- alkotékéréknek;

- ismeretterjeszté eléadasoknak és kiallitasoknak, a kdrnyezettudatos
gondolkodasra nevelés jegyében;

- gyermekprogramok, jatszéhazak, vetélkedék szamaéra, szintén a
kérnyezettudatos gondolkodasra nevelés jegyében;

- szakmai és tudomanyos eldadasok szamara;

- kotott és kotetlen formaji oktatasok szamara.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: meghivok, plakatok, fotédokumentacio.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.

[) Rendszeres egyeztetési forumot teremt kérnyezetvédelmi egyesilletek
szamara.

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszto
dokumentum: meghivék, plakatok, fotodokumentacié.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.

- m)Rendszeres idokoézonként — havonta-kéthetente - bemutatkozasi

lehetéséget biztosit ezen egyesiietek bemutatkozasara.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszto
dokumentum: meghivék, plakatok, fotddokumentacio.

e Gyakorisag: a havonta megszervezett eseményekrdl az
alatamaszté dokumentumok benyujtasa 3 havonta.

n) Okotlrakat szervez, killénds tekintettel a fogyatékkal élék utazasi
programjainak a megszervezésére.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszté
dokumentum: fotédokumentacio.
o Gyakorisag: évente

0) A mindennapi kornyezetvédelem témakérében rendszeresen
eléadasokat szervez.

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszté
dokumentum: meghivok, fotédokumentécié.
e Gyakorisag: minimum 3 havonta.

p) Gyakorlati bemutatéval egybekotétt tajékoztatokat tart az
Erzsébetvarosi nevelési, oktatasi intézmények szamara.

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszté
dokumentum: meghivé, fotédokumentacié.
o Gyakorisag: évente
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q) Befogadja a fogyatékkal élok rendszeres rendezvényeit. (Pl.
Paralimpiai kézgydlés)

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: fotédokumentacio.
e Gyakorisag: évente

r) Kézmlves foglalkozasokat, azokon beltl hagyomanyérzé bemutatdkat
szervez.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatdmasztd
dokumentum: meghivo, plakat, fotbdokumentacioé.
e Gyakorisag: 3 havonta

s) Kirakodoévasart tart kézmives termékekbdl.

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: fotédokumentacié.
¢ Gyakorisag: 3 havonta

t) Helyszint biztosit tanfolyamok, tréningek szamara. (Pl.: gépjarmlvezetdi
oktatas mozgassériltek szamara)

o Az események megszervezését, és lebonyolitasat aldtamasztd
dokumentum: fotédokumentacid.
¢ Gyakorisag: évente

u) Rendszeres foglalkozasokat szervez a ,Mlvészetek terapias hatasai...”
cimmel. (Zene, mozgas, képzdmuivészet).

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamasztd
dokumentum: fotédokumentacio.
o Gyakorisag: évente

v) Onsegitd csoportokat szervez — szl csoport, Gnismereti csoport
inditasa kulénbdzd terapias modszerek alkalmazasa (fékuszban a
fogyatékkal él6 csaladtagtag kozvetlen koérnyezete — a csalad
struktirajanak megvaltozasa — 6ncsoportok létrehozasanak fontossaga)

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszt6
dokumentum: fotédokumentacié.
o Gyakorisag: évente

z) ,Népek-zenéje” programok szervez havi rendszerességgel.(Pl.: gorég,

bolgar, szerb zenekarok- magyarorszagi kisebbségek zenei
kdézremiikdddivel)

e Az események megszervezését, és lebonyolitasat alatamaszt6
dokumentum: fotédokumentacié.

o Gyakorisdg: a minimum havonta megrendezésre Kkerild
eseményekrél a dokumentacié benyujtasa 3 havonta



Uzemelteté kételes a fentiekben leirtak szerint az egyes vallalasokhoz tartoté alatamasztd
dokumentumokat strukturaltan, elkillénitve, az adott vallalashoz egyértelmtien beazonosithato
maédon 1 példanyban kételes benyujtani az Onkormanyzat részére minden naptari negyedév
végét kdvetd 15 napon beldl.

3.3. Uzemeltetdé kotelezettséget vallal arra, biztositia az Onkormanyzat szadmara az
Uzemeltetd altal a jelen megallapodasban vallalt kotelezettsegek teljesitésének a helyszmen
térténd ellenérzésének a lehetéségét. ,

3.4. Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen megallapodasban kérdlirt, ,Kultira
utcéja” projekt megvalésul, abban az esetben a Nemzeti Fejlesztési Ugynskség (Tamogato)
nevében eljaré Kézrem(ikddd Szervezet jogosult annak megvaldsulasat ellendrizni. Ennek
érdekében teljesiti a Il. pontban leirtak szerint a vallalasok dokumentalasat az eldirt
tartalommal és gyakorisaggal.

3.5. Uzemeltetd kételezettséget valla arra, hogy a Tamogatd, illetve a Kozrem(ikodd Szervezet
képviseldi részére lehetdvé teszi, hogy a projekttel 6sszefliggd tevékenységeket, feladatokat
a helyszinen térténd ellenérzését.

4. A Kulturdlis megallapodas idébeli hatdlya megegyezik a Felek altal a Bérlemenyre
vonatkozéan kététt bérleti szerz6dés hatalyaval.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a Kulturalis megallapodasban az Uzemelteté altal vallalt
kételezettségek megszegésére a Felek kézott a Bérleményre vonatkozoan létrejétt Bérleti
szerzédésnek a vonatkoz6 rendelkezései az iranyad6ak, azaz amennyiben az tzemeltet6 a
vallalasok teljesitésének idészakos ~ fentiekben megjeldlt iddben és médon torténd —
dokumentalasat elmulasztja, az a szerzédések azonnali hatallyal térténé megsziintetését
vonja maga utan.

6. Felek megallapodnak abban, hogy az Uzemeltet6 altal a jelen megallapodasban vallalt
kételezettségek teljesitését legaldbb egy naptari év viszonylatdban és egymassal
Osszefliggésben kell vizsgaini.

7. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodassal kapcsolatosan esetlegesen felmerlld
jogvitaik rendezésére elsédlegesen peren kivili targyalasokon térekszenek.

8. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései
az iranyadodak.

V.
Egyéb rendelkezések

1. A Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodas tartalmazza a mar hivatkozott szerz6dések
valamennyi médositasat, tovaktba a Felek legutébbi megallapodasait is, amelyre tekintettel
minden korabbi, e targyban szlletett irasbeli, vagy szébeli megallapodasuk hatalyat veszti és
helyette a jelen okirat rendelkezései kerliinek alkalmazasra jogviszonyukban.

2. A Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrol is, hogy a jelen okiratban emilitett két
szerz6dés egymassal olyan szinten fiigg 6ssze, hogy az itt szabalyozott szolgaltatasok
oszthatatlan szolgaltatdsnak minésiinek, azaz barmelyik szerz6dés megsziinése esetén a
masik szerz6dés fenntartasara nincs lehetdség.
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3. A Felek megallapodnak abban is, hogy ha valamely itt szabalyozott jogviszony hatarozott
id6 lejarta elbtti megszlinésére keriiine sor barmely okbol, gy a Bérlé az Ingatlant a
megszlnéstél szamitott 15 napon belll birtokba adja, abbol elhelyezési igény nélkul tavozik.

Ennek hianyaban mar most felhatalmazza a Bérbeadét, hogy oda bemenjen, és az Ingatlant
birtokba vegye.

Az Ingatlanban taldlhaté és a Bérld tulajdonat képezd vagyontargyakon a Bérbeaddnak
zalogjoga van, az esetleges kovetelései erejéig. Az ezt meghaladé mértékben fellelhetd
vagyontargyakat, a Bérbeado a Bérl6 elszallitasra torténd felszélitasban megjeldit hataridd
lejartat kéveté 8 napig koételes még 6rizni, majd ezt kdvetden értékesitheti azokat. Az
értékesitésbdl szarmazé bevételt az eléviilési hataridé leteltéig kovetelheti a Bérlé.

4. A Felek vallaljak, hogy amennyiben cégadataikban valtozas ‘kovetkezik be, arrdl
tajékoztatasi és egylttmiikodési kotelezettség kérében tajékoztatjdk egymast. Az ennek
elmulasztasabol eredd barmilyen jogkévetkezményt Felek viselni tartoznak.

Felek a jelen megallapodast annak elolvasasa és kézés értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot irtak ala.

Budapest, 2016 ‘--\"’.f.'._;.' NG\

it )

Budapest Fovargs(/l keril let Erzgébetvaros Onkormanyzata
képv.: Vattamany Zsbjgpol n‘jl ster

bérbead6 és megallapodd fél”

Budapest, 2016.. F?.[ﬁL.?).'?.e./.’.”. 2

\
XXIi. Széz% Klub%orlatolt Felelésségii Tarsasag

képv.: Zachar Attila ligyvezetd
bérlé és ilizemeltet6

F’énzugyl Iroc 9 %8 vc,tOJe
Pénzlgyi elle\mwm

"\_ ‘
) c-u

13



